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LIVRAISON PRÉVISIONNELLE  
À PARTIR DU 

 2ÈME TRIMESTRE 2022

V O S  F U T U R S  

B U R E A U X  
AU COEUR DU PARC D’ACTIVITÉS 

ROUEN MADRILLET INNOVATION

SAINT-ETIENNE DU
 ROUVRAY  

ACCÈS DIRECT A13

5 188 m2 DE SURFACE  
DE PLANCHER RÉPARTIE SUR 

3 BÂTIMENTS EN R+2

VOS CONTACTS

Donatien DANGER 
Chargé d’affaires Bureaux

06 61 12 73 75 / 02 35 70 73 75 
rouen@lem-entreprise.com

SAINT-ETIENNE DU ROUVRAY - Avenue Isaac Newton / Avenue Galilée

GRAVITATION

BUREAUX À LOUER DIVISIBLES À PARTIR DE 150 m2



À LOUER

LIVRAISON PRÉVISIONNELLE À PARTIR DU 2ÈME TRIMESTRE 2022

ROUEN MADRILLET INNOVATION
  
Sur plus de 142 hectares, le Technopôle du 
Madrillet accueille à la fois des entreprises, 
des établissements d’enseignement 
supérieur et des laboratoires privés et 
publics afin de créer une synergie dans le 
but d’innover dans les technologies liées à 
l’énergie, la propulsion, l’environnement, 
la mécanique, les matériaux, les vibrations 
et l’acoustique et enfin l’électronique, 
l’informatique et les télécommunications.

Les entreprises industrielles de la Normandie 
collaborent notamment dans les domaines 
de la construction, de l’automobile, de 
l’aéronautique et du spatial.
  
En situation géographique idéale, le projet 
entend développer une architecture de 
qualité, à la fois sobre et élégante.
 

Plan d’un niveau

Chaque immeuble en 
R+2 comprendra un 

plateau de bureaux de 
550 m2 par étage

  SAINT-ETIENNE DU ROUVRAY  
 
Accès direct A13 vers PARIS, CAEN, LE HAVRE 
BUS 27 > ZÉNITH - AVENUE GALILÉE 
LIGNE T4 > BOULINGRIN - ZÉNITH, un toutes les 6 minutes

Les plateaux de bureaux 
sont divisibles à partir de 

150 m2

Le projet s’insère dans un environnement boisé de grande 
qualité et s’attache à conserver la biodiversité du site, 

idéalement placé en lisière de forêt

157 places de 
stationnement dont 33 

places mutualisées 

GRAVITATION, VOTRE NOUVEAU PROGRAMME

Parc sous télésurveillance 
et contrôle d’accès

Bureaux livrés paysagers 
Faux plafond, peinture, 
sols finis, goulotte PC en 
périphérie du plateau

Ventilation et climatisation

157 parkings extérieurs soit 1 
place pour 30 m2 de bureaux

PARC D’ACTIVITÉS ROUEN MADRILLET INNOVATION

12
8.

29

114.56

10.00

Bâtiment 01
47 PK aeriens

Bâtiment 02
36 PK aeriens

Bâtiment 03
41 PK aeriens

Implantation CTA

Voirie "légère" double sens
enrobé

Avenue Galilée

A
ve

nu
e 

Is
aa

c 
N

ew
to

n

10 .00

Arrêt de bus

Voirie piétonne
Pavé de béton clair

V
o
ir

ie
 p

ié
to

n
n

e
P

a
v
é
 d

e
 b

é
to

n
 c

la
ir

V
o
ir

ie
 p

ié
to

n
n

e
P

a
v
é
 d

e
 b

é
to

n
 c

la
ir

Acrotères / Garde Corps béton
Lanternaux de 
désenfumage +
Accès toiture

D
a

lle
s
 T

T
E

 e
n

g
a

z
o
n

n
é

e
s

D
a
lle

s
 T

T
E

 e
m

p
a

v
é
e

s

Dalles TTE empavées

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE empavées

D
a

lle
s
 T

T
E

 e
n

g
a

z
o
n

n
é

e
s

10.00

T
a
lu

s
 v

é
g
é
ta

l

T
al

us
 v

ég
ét

al

Noue paysagère

N
o

u
e

 p
a

y
s
a

g
è

re

N
o

u
e

 p
a

y
s
a

g
è

re

Marre paysagère

D
a

lle
s
 T

T
E

 e
n

g
a

z
o
n

n
é

e
s

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE empavées

Dalles TTE empavées

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE empavées

D
a

lle
s
 T

T
E

 e
n

g
a

z
o
n

n
é

e
s

IGN

+53.39 m

IGN
+54.65 m

Implantation CTA

Lanternaux de 
désenfumage +

Accès toiture

Implantation 
CTA

Lanternaux de 
désenfumage + 

Accès toiture

Talus végétal

Noue paysagèreNoue paysagère

N
o

u
e

 p
a

ys
a

g
è

re

T
a

lu
s
 v

é
g

é
ta

l

Acrotères / Garde Corps béton

Acrotères / Garde Corps béton

Z
o
n

e
 d

e
 

p
ré

s
e

n
ta

ti
o
n
 d

e
s
 

O
M

8.
68

Clôture rigide

Clôture rigide

C
lô

tu
re

 r
ig

id
e

C
lô

tu
re

 r
ig

id
e

P
o
rt

a
il 

co
u
lis

sa
n
t

Portail coulissant

C
lô

tu
re

 r
ig

id
e

Clôture rigide
Clôture rigideClôture rigide

Terrasse

T
e
rr

a
s
s
e

T
e
rr

a
s
s
e

LOT 04
33 PK aeriens

Voirie "légère" double sens
enrobé

IGN

+63.24 m

IGN

+63.19 m

Ascenseur

Ascenseur

Ascenseur

TRANSFO

Dalles TTE empavées

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE engazonnées

114.56

4.
50

5.
00

4.
50

1.
00

4.
50

5.
00

4.
50

1.
00

4.
50

5.
00

4.
50

4.
20

4.
50

5.
50

4.
50

5.
00

4.
50

1.
00

4.
50

5.
00

4.
50

1.
00

4.
50

5.
00

4.
50

2.50 1.50 13.00 5.00 4.50 3.30 4.50 5.00 13.00 1.50 2.50

3.00 5.50 4.50 4.35 4.50 5.00 4.50 50

8.
68

1.50

5.50

4.50

1.50

34
.9

0

16
.0

0
2.

71
1.

50
4.

50
5.

50
34

.5
0

5.
00

4.
50

6.50 16.00 2.50 1.50 13.00 22.30 13.00 4.00 16.00

Dalles TTE engazonnées

D
a

lle
s
 T

T
E

 e
n

g
a

z
o
n

n
é

e
s

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE engazonnées

Dalles TTE engazonnées Dalles TTE engazonnées

IGN

+63.28 m

Voirie
 p

iétonne

Pavé de b
éto

n clair

Voirie
 p

iétonne

Pavé de b
éto

n clair

Dalles TTE engazonnées

Noue paysagère

Noue paysagère

Noue paysagère

Noue paysagère

Dalle
s T

TE e
ngazo

nnées

6.50

39.50

39
.5

0

39
.5

0

61.68

39.
91

Abri 2 roues
Ossature métallique

24 PK couverts

ATELIER MA
9, Rue du Dieu de Marcq

59000 LILLE
03.62.92.93.08

contact@ma-atelier.fr

Indice 
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Saint-Etienne du Rouvray_Avenue Galillée / Avenue Isaac Newton

Date Modifications

MAITRE D'OUVRAGE ARCHITECTE

BUREAU D'ETUDES STRUCTURE / FLUIDESBUREAU D'ETUDES VRD

AREZO
Parc Tertiaire du Rotois 

Bâtiment B, Route d'Oignies
62710 COURRIERES

03.21.42.50.16

MODUO
Parc Scientifique de la Haute 
Borne de Villeneuve d'Ascq

40, avenue de l'Harmonie 59262 
SAINGHIN-EN-MELANTOIS 

03.28.76.14.00 
moduo@moduo.fr

ASJN 27
SCI

179 Rue du Poirier
14650 Carpiquet
06.30.51.28.32

PHASE PCm

Echelle

Construction de 3 bâtiments tertiaires

0 31/10/19

1 05/06/20 PC modificatif

PC déposé

 1 : 200

PCm 2a PLAN MASSE

05/06/20

Ech :  1 : 200
1 PLAN MASSE

T4 
Boulingrin

PROJET

Boulevard  
Industriel

A13

T4 
Zénith


